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Oferta - 2024

Objetivo: A sociedade € destinada a investidores em geral que buscam obter retorno
financeiro atraves de investimentos alternativos. A Fina Empréstimos busca proporcionar a
valorizacao de suas cotas mediante aplicacao em emprestimos pessoais de baixo ticket
como o principal fator de risco da carteira. Como base da estratégia, o recurso € direcionado
para clientes com vinculo inicial de consultoria financeira pessoal.

Publico-alvo: Investidores em geral, que buscam
investimentos alternativos nao listados.

Estrutura da Oferta

Remuneragdo: Resultados Operacionais Risco: Mercado de Credito

Imposto de Renda: Distribuicdo de Lucros isenta Acompanhamento: Relatorios Mensais
Preco Unitério: R$ 7.000,00
Captacgao alvo: R$ 660.000,00
Validade da Captacao: 12 meses
Retorno: 1,2% am (J.S)

Regras de Movimentacao

Vencimento: D + 730
Liquidez do Aporte: D + 760 (2 anos)

Sobre a Fina

A Fina Empréstimos € uma fintech focada no desenvolvimento de carteira de recebiveis
através de empreéstimo pessoal para publico de consultoria, atuando desde empréstimos de
curto prazo, até 6 meses, até o prazo maximo de 24 parcelas. Fundada no ano de 2022,
apesar de jovem ja conta com 8 anos de experiéncia no mercado financeiro e foco no
mercado de crédito brasileiro para pessoa fisica, a Fina Empréstimos tem sede na Av Rua
José Versolato, n° 111, Bloco B - sala 3308, Centro - Sao Bernardo do Campo, CEP: 09750-730.

Site: https:./finaempresa.com.br
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Oportunidade e Crescimento

Mercado de Crédito no Brasil: A carteira de recebiveis da Fina € composta especificamente
por credores que contratam consultorias financeiras para sua vida pessoal, isso faz com que
a inadimpléncia de calote fique projetada em até 5% da carteira e a inadimpléncia por atraso
até 15% da carteira. Estima-se que somente no primeiro trimestre de 2022 as startups
brasileiras receberam cerca de US$ 2,9 bilhées (R$ 15,4 bilhbes) e 327 transagdes de
aporte financeiro para seus negocios.

Crescimento significativo: Segundo Fabricas de
levantamento feito pela Astella Investimentos, unicornios
segundo seus calculos, o valor das startups
aumentou em todas as fases de captacao. Nas
rodadas seed, por exemplo, o valor medio em que

Evolugao da valuation (ore-money)
por rodadas (em USS milhGes)

uma startup era avaliada, historicamente, ficava Rodidas Histérico 2021 Diferenca

em torno de US$ 5 milhdes. Em 2021, foi US$ 8

Milhoes. Na série B, passou de US$ 37 milhdes Seed _ 5,0 8.0 60,0%

para US$ 115 milhdes. E na D subiu de US$ 133,8 Série A 12,9 34,0 163,1%

milhdes para US$ 800 milhdes. Série B 37 0 115 0 210.8%

. Série C 78,7 320,0 306,4%

Matéria NeoFeed " - .
Série D 133.8 800,0 497,6%
Fonte: Astella Investimentos com base em dados do Pitchbook

Maturacao da aplicagao: O ativo Fina
Empréstimos pode ser analisado
utilizando a chamada "Curva J*, uma vez
que o investimento costuma apresentar
desempenho negativo em seus
primeiros meses, quando esta
acontecendo a estruturacao da empresa

investida e os investidores sao
I I I chamados a realizar os seus aportes
I " I Anos TNa@Nceiros, sem obter o retorno
,[//l imediato. Nos anos seguintes, quando o
\J'\_I projeto entra em sua maturidade e as
mudangas na empresa comecam a

mostrar resultados, o investidor e
recompensado com a rentabilidade.

I Aportes Financeiros
M Recebimentos

_ - Rentabilidade Auferida

@;%@%a Wiy, ,

O objetivo da alocacgao da carteira
posicionar 100% em credito pessoal em
24 parcelas a juros medio de 6,0% a.m.
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https://neofeed.com.br/blog/home/valor-das-startups-explode-e-cresce-ate-quase-500-em-2021-ha-uma-bolha/
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Como Funciona

1. A Fina Emprestimos inicia sua oferta a partir de 01 de janeiro de 2024.

2. 10% da captacao fica retido para pagamento de taxas iniciais (administrativas,
comissoes, divulgacoes).

3. A empresa dilui sua carteira de forma gradativa, ate atingirem o orcamento
determinado em seu plano de negocio para a aceleragao na fase desejada.

4. Apos reemprestar cerca de 80% da carteira e retirar descontar os inadimplentes, a
empresa distribui cerca de 20% da carteira para pagamento de custos e retirada por
parte dos investidores.

5. O retorno do investidor depende principalmente da carteira de recebiveis da empresa
Fina Crédito e do crescimento gradativo da carteira considerando o empréstimo
mensal da maior parte das parcelas.

Custos e Taxas
Iniciais

2

: 10% do volume
E financeiro custos e

taxas de captagao.

$ Aporte
bpshaays | rrereerseeseeesen e Fina Emprestimos lida > Empréstimc-s em eeememsrimsnennseensd 15% de Inadimpléncia
Crowdfunding (S. Ostensiva) 24 parcelas Média Prevista
Qrosnsnanasianssianansanans
Remuneragao A .
Investidor : ]
® v
207% da Carteira Vira: -
Retira Participacdo « Custo Operacional 80% da carteira &
Investidor P TTTTTTCI T TIIICIII T i et e SLCEEELEECEEELED e reemprestado para

« Caixa/CapGiro o
= Part Investidor vancagem
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Dados Financeiros

Carteira de Recebiveis Acumulada - Visao Trimestral
A carteira de recebiveis € um

RS 2.171.935:45
RS 1.646.123 6]
R$ 1.195.178,68

R$ 8.000.000,00
dos pilares da estrategia,
apesar do valor de acumulo
expressado ao lado, a quantia R$ 6.000.000,00
necessaria para manter a
estrategia € menor que 30%
da carteira (R$2.040.000,00). R$ 4.000.000,00
R$ 2.000.000,00

C'S.:‘EEIB.Q'E

Boo
==

VENCIMENTO: A PARTIR DE 3 ANOS

RS 5.232.363]

RS 4.21 E-.E??:?QT

RS$-3.442.503M7

RS 2.779.776128

RS 4 2
RS 23R$I34RS 5331'--%5-_%«5' =
RS 0,00 —.
20 3% 4° {° 29 3 49 o0 29 3P 49 {0 20 FP 4o
Tri. Tri. Tri. Tri. Tr. Tr. Tri. Tr. Tr. Tri. Tr. Tri. Tri. Tr. Tri.
23 23 23 24 24 24 24 25 25 25 25 26 26 26 26
Valores A Receber - Fina Crédito
R$ 80.000.000,00 R$73.096.68221 Qs valores ao lado
RS 68.607.177,35
mostram o total a
receber ao final de
R$ 60.000.000,00 RS 54.906.568!96 Cada trimestre, em
sintese a
RS 39.1R$ 39:(R$3BURSIBBIERS 38 1RSI 074365136 informacao de
R 40.000.000,00 R o maior valor dentro
dessa perspectiva €
RS 22.387.1625 entender o
R$ 20.000.00099 15 911 53508 potencial gerador
de receijta que a
estrategia tem.
R$ 0,00
1° Tri. 2° Tri. 3° Tri. 4° Tri. 1° Tri. 2° Tri. 3° Tri. 4° Tri. 1° Tri. 2° Tri. 3° Tri. 4° Tri.
24 24 24 24 25 25 25 25 26 26 26 26
0O gréﬁco ao lado Capital Utilizado Para Pagamento de Investidores - Viséo Triestral
representa e} ganho de @ Despesas @ Sobra Pos Despesas
margem trimestre a R$ 400.000,00
trimestre. O ganho 335k
representado por
"Sobra Pos Despesas’, R$ 300.000,00
representa o valor
disponivel para retirada
por parte dOS R$ 200.000,00
investidores sem afetar T3
mais do que 20% da gk 85k
. . R$ 100.000,00 : 6%k - 60k 60k 60k 60k
carteira de recebiveis. apk 5% 54K 44k—A48K" 48k 48k 52k
o1k 33k 24k _ 30k 36k=—
ok W 12k _18k—%
RS 0,00
1 o 20 30 40 1 o 20 30 40 1 o 20 30 40 1 o 20 30 40
Tri. Tr. Tri. Tr. Tri. Tri. Tri. Tri. Tri. Tr. Tri. Tri. Tri. Tri. Tri. Tri.
24 24 24 24 25 25 25 25 26 26 26 26 27 27 27 27
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Recebimento e Financiamento

A cronologia de pagamento
segue:

1° A receber: A carteira
cresce de forma gradativa, e
como via de regra, tem
como objetivo (nao
limitacao), reinvestir ou
reemprestar 80% do volume
total recebido, essa

progressao faz com que o
valor o valor remanescente
seja exatamente a quantia
necessaria para cobrir as
duas subsequentes retiradas.

Reinvestimento Despesas Investidor

2° Areceber: As despesas inerentes a operagao seguem as categorias de custos de
Atendimento, Back Office, Estrutura Fisica, Time Executivo, Marketing e Comissoes. A facil
manufatura da operagao permite o baixo custo com marketing, comissoes e estrutura fisica,
tornando protagonistas dos custos os demais itens.

3° Areceber: Seguindo o formato de participacao nos lucros, o investidor recebe sua parte
apos reinvestimentos e custos tornando assim o seu resultado operacional livre de impostos,
o time executivo e socios estao inclusos nos custos operacionais com retirada de prolabore,
a retirada por parte dos socios e executivos internos sobre o lucro s ocorre apos o fim da
operacao.

Como fica a movimentagao macro das divisoes financeiras:

Reinvestimento . Despesas . Investidor

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.



fm

APORTE MiNIMO R$7.000,00 TIPO DE RISCO: MERCADO DE CREDITO VENCIMENTO: A PARTIR DE 3 ANOS

Simulador de Investimento

O investimento rende 1,2% a.m como juros compostos (com opcao de saque). O retorno total do

investimento considera o valor total de retorno durante todo o periodo que o capital fica passivo de
investimento.

10k 50k 100k

Retorno Total Retorno Total Retorno Total

O periodo de investimento € de 24 meses, apos 0s 24 meses, sao acrescidos mais 1 més para
liquidacao do investimento. Portanto o saque do aporte fica em 25 meses.

33,14% 24 meses

Exemplo de cronograma feito com aporte de R$10.000,00*
R$10.000,00 Investidos a 1,2%a.m/j.c
R$ 15.000,00
R$ 10.000,00 %

R$ 5.000,00

R% 0,00
1

3 4 5 6 7 8 a 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24

O investimento conta com saque de rentabilidade a cada més (opcional), no exemplo acima temos um
contexto pratico de como funcionam os saques durante todo o periodo mais caréncia para liquidagao.

Aviso de Risco

E de extrema relevancia que todos os pontos indicados neste Aviso de Risco sejam lidos com atengdo e cautela.
Caso necessite de aconselhamento sobre investimentos ou sobre os termos dos documentos apresentados nesta
proposta, devera consultar um profissional adequado, tal como consultores financeiros, economistas e contadores
para que o possivel investidor tenha plena visualizacao dos riscos envolvidos. Qualquer investimento em empresas
na etapa inicial implica riscos financeiros significativos e deveria ser apenas uma parte de uma carteira maior de
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ativos financeiros. Recomenda-se fortemente aos investidores investir apenas uma porcentagem pequena de todos
0s seus bens financeiros disponiveis para investimento em empresas deste perfil. E altamente recomendavel
reservar a maioria do seu capital disponivel para investimento para ser aplicado em ativos com um perfil de menor
risco.

Aléem dos riscos inerentes ao investimento em empresas em etapa inicial, podemos afirmar que empresas e
investimentos em geral estao sujeitas a riscos adicionais e imprevisiveis, comuns a qualquer investimento no Brasil
ou no mundo em geral. Ao investir com a opgao de Investimento Participativo Fina Emprestimos, recomenda-se ler
atentamente o Aviso de Risco por extenso.

Contudo os riscos inerentes a sociedade envolvem principalmente a perda de liquidez a depender da geracao de
carteira da estratégia, seguindo também um risco de credito total ou parcial a depender das condigdes financeiras
da Fina Empréstimos como um todo, para melhor acompanhamento de tais informacdes, sera enviado relatorio
mensal sobre a exposicao financeira do plano de negocios..

Disclaimer

Leia atentamente todas as informagdes pertinentes a proposta antes de proceder com o investimento.

As sociedades empresarias de pequeno porte e a oferta apresentada neste documento estao automaticamente
dispensadas de registro pela Comissao de Valores Mobiliarios - CVM. A CVM nao analisa previamente as ofertas. As
ofertas realizadas nao implicam por parte da CVM a garantia da veracidade das informagoes prestadas, de
adequagao a legislacao vigente ou julgamento sobre a qualidade da sociedade empresaria de pequeno porte. Antes
de aceitar uma oferta leia com atengao as informacdes essenciais da oferta, em especial a secao de alertas sobre
riscos.

A apresentacao foi preparada pela Fina Empréstimos apenas com o proposito informativo, nao sendo de forma
alguma uma oferta vinculante. Todas as condigdes e termos da operacao sao definidos no Contrato de
Investimentos, Emissao de Titulos e Outras Avencas a ser assinado entre cada investidor, Fina Emprestimos.. A
operacao descrita nesta pagina € de adesao a oferta publica de distribuicao de titulos de remuneracao variavel que
conferem ao ao seu detentor uma porcentagem nos recebiveis decorrentes da empresa. A remuneracao da oferta
esta vinculada aos resultados econdmicos da empresa, que devem ser equivalentes ao montante obtido com a
cessao dos direitos de exploracao da empresa para multimercados e territorios, deduzidos todos os valores
necessarios para a sua producao e pagos todos os investidores da empresa. As declaragcoes, estimativas e projecoes
constantes desta apresentacao refletem premissas da Fina Empréstimos e de terceiros, e estdo sujeitas a incertezas
e contingéncias econdmicas e mercadologicas, como, por exemplo, o sucesso de comercializagao dos produtos ou
servicos das empresas. Os resultados podem divergir do previsto e estas divergéncias podem ser significativas. O
conteudo ainda nao €, nem contém qualquer recomendagao, indicagao e/ou aconselhamento de adesao a oferta,
sendo de Unica e exclusiva responsabilidade do investidor a tomada de decisao. A Fina Empréstimos nao garante o
pagamento por parte das entidades pagadoras, e exime-se de qualquer responsabilidade, direta ou indireta, por
todos e quaisquer prejuizos decorrentes de operagdes realizadas com base nas informagdes aqui previstas,
notadamente relacionadas a decisao de adesao a oferta pelo investidor. Caso algum investidor decida aderir a
oferta, como todo e qualquer investimento, estara sujeito aos riscos e possibilidade de perdas patrimoniais que
devem ser cuidadosamente considerados antes da tomada de decisao. Portanto, uma decisao de adesao a oferta
requer experiéncia e conhecimentos especificos. Recomenda-se que os interessados em aderir a oferta consultem
seus advogados, contadores, consultores financeiros e demais profissionais que julgarem necessarios para
auxilia-los na avaliagao da adequacgao ao perfil de investimento e dos riscos inerentes ao negocio com recebiveis.
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